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Abbildungen "Larmpegelbereiche" zu Textfestsetzung 1.7.3

Hinweis: Die Abbildungen entsprechen den Abbildungen G1 bis G7 des Schallimmissionsschutz Gutachtens, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Forchheim ,Philosophenviertel”, Grebner Ingenieure GmbH, Frankfurt, 02.04.2019
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Préaambel
Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 1/4-10
L+Philosophenviertel* sind gem.§ 12 Abs. 1 BauGB,
= der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsefzungen
und
= der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand: 02.04.2019)

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
Fiir den zu bebauenden Bereich des Plangebiets werden als Art der baulichen Nutzung
— ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO sowie
— eln sonstiges Sondergebiet ,Hochgarage® (SOHochgarage) im Sinne von § 11 BauNVO

festgesetzt.
GemaR § 12 Abs. 3a BauGB sind in den festgesetzten Baugebieten jedoch nur die Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Andere Vorhaben sind erst dann zuléssig, wenn der Durchfiihrungsvertrag entsprechend geandert wurde und
sie im Ubrigen den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen.

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte allgemeine Wohngebiet dient gem. § 4 Abs. 1
BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 nur ausnahmsweise zuldssigen Beherbergungsbetriebe
sind innerhalb der in der Planzeichnung mit WA1.01, WA 3.02 und WA 4.01 gekennzeichneten Teilflache des
allgemeinen Wohngebiets allgemein zulassig.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet ,,Hochgarage*
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochgarage* dient ausschlieflich der Unterbringung
einer Hochgarage.
Neben der Unterbringung von Einstellplétzen; einschlieRlich der dazugehdrigen Nebeneinrichtungen wie Zu-
und Abfahrten, Fahrgassen, Rampen, Treppenrdume und Verbindungstreppen, Aufziige und Maschinen-
[Technikrdume, Raume fiir Liiftungseinrichtungen; sind auch beheizbare Aufenthaltsrdume fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal, Toilettenanlagen sowie Wasch- und Umkleideraume zuldssig.
Zulassig ist weiterhin
— die Unterbringung eines der Versorgung des Gebiets dienenden Blockheizkraftwerkes sowie aller fiir
den Betrieb des Blockheizkraftwerkes erforderlichen Anlagen und Einrichtungen.
— Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVO, insbesondere auch
Nebenanlangen fiir Elektromobilitat.
Unzuldssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

2. MaR der baulichen Nutzung
In Anlehnung an die §§ 18 bis 20 BauNVO werden zur Bestimmung des zuldssigen MaRes der baulichen
Nutzung die Grundflachenzahl, die Hohe baulicher Anlagen sowie die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Das allgemeine Wohngebiet wird nach dem zuldssigen MaR der baulichen Nutzung in folgende Teilfldchen
gegliedert: WA1.01, WA1.02, WA2.01, WA2.02, WA2.03, WA2.04. WA3.01, WA3.02, WA3.03 sowie WA4.01.

2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Fiir die Teilflichen des im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiets sowie des Sondergebiets
“Hochgarage* wird jeweils eine Grundfldchenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt, die
aus Spalte 2 der nachstehenden Tabelle zu entnehmen ist.

[ Spalte 1 Spalte 2 Spafte 3
Baugebiet Grundflachenzahl Max. zulissige Uber-
(GRZ) schreitung (GRZ II)
Teilflache WA1.01
EinschlieRlich Verbindungsplateau i U
Teilflache WA1.02 0,55 0,05
Teilflache WA2.01 0,50 0,10
Teilflache WA2.02 0,50 0,10
Teilfliche WA2.03 0,35 0,10
Teilflache WA2.04 0,35 0,10
Teilflache WA3.01 0,50 0,10
Teilflache WA3.02 0,45 0,10
Teilflache WA3.03 0,40 0,10
Teilflache WA4.01 0,50 0,10
SO Hochgarage 0,70

Innerhalb der festgesetzten Teilflichen des allgemeinen Wohngebiets ist eine Uberschreitung der jeweiligen
GRZ (Spalte 2) durch oberirdische Stellpldtze, Zuwegungen sowie sonstige Nebenanlangen im Sinne von
§ 14 BauNVO zuldssig. Der Umfang der zuldssigen Uberschreitung ergibt sich aus der in Spalte 3
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ I).

Die Grundflachen der Spiel- und Aufenthaltsflédchen sowie der Miill- und Fahrradstellplétze, die innerhalb der
Teilflachen des allgemeinen Wohngebiets rdumlichen abgegrenzt sind, sind nicht auf die zuldssige GRZ
(Spalte1) und GRZ Il (Spalte 3) anzurechnen.

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, einschlieBlich ihrer Zufahrten, diirfen die
Grundfléche soweit liberschreiten, wie es sich durch die zeichnerische Fixierung der Tiefgarage in der Plan-
zeichnung ergibt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

In Anlehnung an § 18 BauNVO wird die zuléssige Hohe baulicher Anlagen durch die Festsetzung einer
zuldssigen Wandhdhe im Sinne von Art. 6 Abs. 4 BayBO festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der stédtebaulichen Entwicklungsziele wird unterschieden zwischen der Festsetzung
einer Wandhghe als Héchstmal (Spalte 2 der nachstehenden Tabelle), einer Wandhdhe als Mindest- und
HdchstmaR (Spalte 3 der nachstehenden Tabelle) sowie einer zwingenden Wandhdhe (Spalte 4 der
nachstehenden Tabelle). Die zuldssigen Wandhdhen sind der nachstehenden Tabelle zu entnehmen.

Fiir die Ermittiung der zulassigen Wandhche wird jeweils ein unterer Bezugspunkt in Form der Angabe eines
Normalhdhennullpunktes (NHN) festgesetzt. Die Bezugspunkte sind der nachstehenden Tabelle zu
entnehmen (vgl. Spalte 5).

Die Zahl der Voligeschosse im allgemeinen Wohngebiet wird als HochstmaR festgesetzt (vgl. Spalte 6).

_Spafie 1 Spatte 2 Spalte 3 Spalted _ Spalte 5 Spalte 6
Bezelchnung der Zuldssige Zuldssige Zuldssige Bezugspunkt Zahl der
iiberbaubaren Wandhéhe Wandhohe Wandhdhe iber NHN Vollgeschosse
Grundstiicks- - HochstmaR - - Mindest- / -zwingend - - HochstmaR -
flédche Héchstmal
1.01 18 m bis 19,5m 259,00 m Vi
1.03 11,5m 259,20 m 1l
1.02-a 18m 259,20 m Vi
1.02-b 15m 259,20 m v
201-a 18m 259,40 m v
2.01-b 15m 259,40 m v
2.02-a 18m 259,60 m Vi
2.02-b 15m 259,60 m
203 15m 259,40m
2.04 15m 259,60 m
3.01-a 18m 259,60 m vi
3.01-b 15m 259,60 m v
3.02 18m 260,00 m Vi
3.03 15m 259,60 m v
4.01-a 21m 250,50 m Vil
4.01-b 18m 259,50 m Vi
SOHochgarage 21m 259,50 m

Eine geringfiigige Uberschreitung der zwingend festgesetzten Wandhchen kann zugelassen werden.

+ + + + - + + - + + +

Eine Uberschreitung der zwingend festgesetzten Wandhohen durch technische Gebéudeteile (z.B.
Treppenhéuser, Aufzugsschacht, Anlagen fiir Klimatisierung) sowie durch Anlagen fiir emeuerbare Energien
(z.B. Solaranlagen) ist zuléssig, wenn sie einen Abstand von mindestens 1,5 m vom Rand des Schnittpunktes
der Wand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschlusses der Wand einhalten und diese technischen
Gebéudeteile eine Hohe von 1,5 m nicht iiberschreiten.

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen

Fiir die im allgemeinen Wohngebiet sowie im Sondergebiet ,Hochgarage" zuldssigen baulichen Anlagen
werden folgende, vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefen der Abstandsflachen festgesetzt:

Spatte 1 Spalte 2 Spalte 3
Baugebiet Bezeichnung der AuBenwandfléchen Abstandsmal
WA 1.01 Richtung Norden orientiere Aufenwandfiéche 4m
1.01 Richtung Stiden orientierte AuBenwandfléche
Richtung Westen orientierte AuRenwandflache 0,8H
Richtung Osten orientierte AuRenwandflache 05H
WA 1.01 Richtung Norden orientierte AuRenwandflache 0,8H
Hier: 1.03 Richtung Siiden orientierte AuRenwandflache
Richtung Westen orientierte AuRenwandflache 0,5H
Richtung Osten orientierte Aufenwandflache
WA 1.02 Richtung Norden orientiere AuRenwandflache 05H
Richtung Stiden orientierte AuRenwandfléche 0,8H
Richtung Westen orientierte AuRenwandfléche 05H
Richtung Osten orientierte AuRenwandflache 05H
WA 2,01 Richtung Norden orientierte AuRenwandflache 0,5H
Richtung Siiden orientierte AuBenwandfiche 08H
Richtung Westen orientierte AuRenwandflache 0,5H
Richtung Osten orientierte AuRenwandfiéche 0,5H
WA 2.02 Richtung Norden orientierte AuRenwandflache 0,5H
Richtung Stiden orientierte AuRenwandflache 0,8H
Richtung Westen orientierte AuRenwandflache 0,5H
Richtung Osten orientierte AuRenwandflache 0,5H
WA 2.03 Richtung Norden orientierte AuRenwandfléche 0,5H
Richtung Stiden orientierte AuRenwandflache
Richtung Westen orientierte AuRenwandfliche 0,5H
Richtung Osten orientierte AuRenwandfléche 0,5H
WA 2.04 Richtung Norden orientierte AuRenwandflache 0,5H
Richtung Stiden orientierte AuRenwandflache
Richtung Westen orientierte AuBenwandflache 0,5H
Richtung Osten orientierte AuRenwandflache 05H
WA 3.01 Richtung Norden orientierte AuBenwandfléche 05H
Richtung Siiden orientierte AuRenwandflache 0,8H
Richtung Westen orientierte AuRenwandflache 0,5H
Richtung Osten orientierte AuRenwandflache 0,5H
WA 3.02 Richtung Norden orientierte AuRenwandflache 4m
Richtung Siiden orientierte AuBenwandfléche
Richtung Westen orientierte AuBenwandflache 05H
Richtung Osten orientierte AuRenwandflache
WA 3.03 Richtung Norden‘brientierte AuBenwandflache 0,5H
Richtung Stiden orientierte AuRenwandflache
Richtung Westen orientierte AuBenwandflache 0,5H
Richtung Osten orientierte AuRenwandfiéache 05H
WA4.01 Richtung Norden orientierte AuRenwandflache 05H
Richtung Stiden orientierte AuRenwandflache 7m
Richtung Westen orientierte AuBenwandflache 05H
Richtung Osten orientierte AuRenwandflache Grenzbebauung
SO Richtung Norden orientierte AuBenwandflache 0,25H
Hochgarage Richtung Stiden orientierte AuBenwandflache 3m
Richtung Westen orientierte AuBenwandflache Grenzbebauung
Richtung Osten orientierte AuRenwandflache
Larmschutzwand - West | Richtung Westen 05H

4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die von Gebauden oder Gebéudeteilen liberbaubare Grundsticksfléche wird in Anlehnung an § 23 BauNVO
durch die Festsetzung von Baugrenzen sowie von Baulinien abgegrenzt.

4.1 Baugrenzen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist zuléssig durch
— Vordacher im Bereich der Hauseingénge bis zu einer Tiefe von 1,5 m.
— Umbaute und nicht umbaute Balkone, umbaute und nicht umbaute Terrassen sowie Wintergérten bis
zu einer Tiefe von 2 m. Die zuldssige Uberschreitung ist jedoch auf eine Lange von jeweils 4 m
beschrénkt.
— Offene Fluchttreppen.
Stidlich angrenzend an die mit 1.01 gekennzeichnete iiberbaubare Grundstiicksflache innerhalb der
Teilfliche WA1.01 ist gem. Planeintrag die Herstellung eines Freisitzes mit einer GroRe von max. 85 qm
zuldssig.

4.2 Baulinien

Beziiglich der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien, die die in der Planzeichnung mit WA4.01 und
SOHochgarage bezeichneten (iberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzen, wird Folgendes festgesetzt:

— Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebéudeteilen um bis zu 30 cm ist entlang der Baulinie, die die
Uberbaubare Grundstlicksfidche Richtung Friedrich-Ludwig-Jahn-Strae im Westen und im Norden
sowie Richtung B 470 im Osten begrenzt, zulassig.

— Im Ubrigen Verlauf der Baulinien ist ein Zuriicktreten der Gebaudefassade oder auch nur Teilen davon
um bis zu 50 cm zuléssig.

— Umbaute und nicht umbaute Balkone, umbaute und nicht umbaute Terrassen sowie Wintergarten
diirfen die Baulinie, die die mit 4.01-a bezeichnete iiberbaubare Grundstiicksflache auf der Siidseite
begrenzt, bis zu einer Tiefe von 2 m iiberschreiten. Die zuldssige Uberschreitung ist jedoch auf eine
Lange von jeweils 4 m beschrankt.

4.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

AuBerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien abgegrenzten (berbaubaren Grundstiicksflachen sind
Zuwegungen, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie sonstige Einrichtungen, die dem
Nutzungszweck des Grundstiicks selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, zulassig.

Die Unterbringung von Spiel- und Aufenthaltsflachen - in der Planzeichnung sind diese mit ,Spiel” bzw. , Treff*
gekennzeichnet" - sind insbesondere innerhalb der in der Planzeichnung raumlich abgegrenzten Flachen
zuldssig.

Miill- sowie Fahrradabstellfiachen sind nur innerhalb der fiir die ausgewiesenen Flachen zuléssig.
Oberirdische Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der raumlich abgegrenzten Flachen zulassig.
Oberirdischen Garagen im Sinne von Art. 2 Abs. 8 BayBO sind innerhalb des allgemeinen Wohngebiets
unzuldssig.

Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstiickfldche ausschlieflich innerhalb der in der Planzeichnung rdumlich abgegrenzten Flache zuldssig.
Die ber der Tiefgarage liegende Geléndeoberflache muss - sofern sie nicht fiir eine zuldssige Nutzung
beansprucht wird - eine M&chtigkeit von mindestens 0,6 m aufweisen und dauerhaft begriint werden.
Innerhalb der Teilflache WA3.02 des allgemeinen Wohngebiets kénnen im Wege der Ausnahme auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen Werbeanlagen zugelassen werden, die auf Leistungen von Nutzungen
innerhalb des Plangebiets verweisen, allerdings rdumlich begrenzt auf den Bereich zwischen der siidlichen
Baugrenze und der im Siiden angrenzenden StraRenverkehrsflache, einschlieRlich der als Fléache zum
Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

5. Bauweise, Durchgénge-/ Durchfahrten, Verbindungsplateau

5.1 Geschlossene Blockrandbebauung mit einseitigem Grenzanbau (a)

Innerhalb der mit 4.01-a gekennzeichneten {iberbaubaren Grundstiicksflache des WA4.01 wird zusammen mit
dem Sondergebiet ,Hochgarage" eine geschlossene Blockrandbebauung festgesetzt. Dabei ist innerhalb der
Teilflache 4.01-a des allgemeinen Wohngebiets WA4.01 ein geschlossener Gebauderiegel herzustellen, der
sich zunachst parallel der westlichen Friedrich-Ludwig-Jahn-Strafe und so dann weiter parallel der nordlichen
Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe bis an die dstliche Grenze des allgemeinen Wohngebiets erstreckt. Der
Gebauderiegel ist auf einer Lange von mindestens 39 m an die dstliche Baugebietsgrenze anzubauen.

Gebaudedffnungen sind unzuldssig, soweit sich aus den Planfestsetzungen nichts Anderes ergibt.

Die innerhalb des Sondergebiets zur errichtenden Hochgarage ist ohne Einhaltung eines seitlichen
Grenzabstands gegeniiber dem allgemeinen Wohngebiet WA4.01 an die westliche Grenze anzubauen.

5.2 Geschlossene Bebauung mit einer Lange von mindestens 65,5 m (a2)

Innerhalb der mit 1.01 gekennzeichneten {iberbaubaren Grundstiicksflache des WA1.01 sowie im WA3.02 ist
jeweils ein Gebauderiegel mit einer Lange von mindestens 65,5 m festgesetzt.

5.3 Durchfahrten

Im Bereich der mit 1.01 bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache des WA1.01 wird gemaR Planeintrag
eine Durchfahrt mit einer lichten Hohe von mindestens 3,70 m festgesetzt. Die f)ffnung darf eine Breite von 6
m und eine Hohe von 6 m nicht {iberschreiten. Als unterer Bezugspunkt fiir die maximale Héhe der Offnung
fiir die Durchfahrt wird 259 m {i. NHN festgesetzt.

Im Bereich der, zwischen der mit 1.01 des WA1.01 sowie der mit 4.01-a bezeichneten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen des WA4.01, zu errichtenden Larmschutzwand wird eine Durchfahrt mit einer lichten
Hohe von mindestens 3,70 m festgesetzt. Die Offnung darf eine Breite von 4 m und eine Hohe von 4 m nicht
iiberschreiten. Als unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der Offnung fiir die Durchfahrt wird 259 m
{i.NHN festgesetzt.

Weitere Durchfahrten sind unzulassig.

5.4 Durchgénge

Fiir die in der Planzeichnung innerhalb der mit 4.01-a des WA4.01 gekennzeichneten (iberbaubaren
Grundstiicksfléche festgesetzten Durchgénge wird eine lichte Héhe von maximal 3,5 m festgesetzt.

Weitere Durchgénge sind unzulassig.

5.5 Verbindungsplateau im WA1.01 zwischen 1.01 und 1.03

Zur Verbindung der Gebéude, die innerhalb der mit 1.01 und 1.03 bezeichneten iiberbaubaren
Grundstiicksflachen des WA1.01 zuléssig sind, ist in Hohe des 1. Obergeschosses dieser Gebaude die
Herstellung eines Verbindungsplateaus zulgssig.

Auf dem Verbindungsplateau ist die Herstellung eines umbauten Flurs zur Verbindung der innerhalb der mit
1.01 und 1.03 bezeichneten {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu errichtenden Gebéuden zuléssig. Eine
Uberdachung des Verbindungsplateaus ist zulassig. Die lichte Hohe unterhalb der Uberdachung des
Verbindungsplateaus wird auf maximal 3,0 m festgesetzt.

Die lichte Hohe unterhalb des in der Planzeichnung rdumlich abgegrenzten Verbindungsplateaus wird auf
mindestens 2,80 m festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt fiir die lichte Hohe wird 259 m . NHN festgesetzt.

6. Bedingtes Baurecht

Innerhalb der mit 1.03 bezeichneten iberbaubaren Grundstiicksflaiche des WA1.01 sowie innerhalb der
Teilflachen WA1.02, WA2.01, WA2.02, WA2.03, WA2.04 sowie WA3.01 und WA3.03 des allgemeinen
Wohngebiets sind Vorhaben erst dann zuldssig, wenn die Bebauung innerhalb der mit 1.01 bezeichneten
{iberbaubaren Grundstiicksflache des WA1.01, innerhalb des WA4.01, des SOHochgarage Sowie des WA3.02,
einschlieBlich der festgesetzten Larmschutzwénde, erfolgt ist.

7. Schallschutzbezogene Festsetzungen

Zum Schutz vor schédlichen Umweltauswirkungen in Form von Larm werden folgende Festsetzungen
getroffen.

7.1 Larmschutzwénde

Zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen in Form von Larm werden zwei Flachen fiir die Errichtung
von Larmschutzwénden festgesetzt.

Entsprechend der Planzeichnung wird eine Larmschutzwand zwischen den mit 1.01 und 4.01-a bezeichneten
iiberbaubaren Grundstiicksflachen und eine weitere Larmschutzwand zwischen den {berbaubaren
Grundstiicksflachen des SOHochgarage und der Teilflache WA3.02 des allgemeinen Wohngebiets festgesetzt.
Fir die beiden L&rmschutzwande wird eine Mindesthdhe von 18 m Uber dem in der Planzeichnung
angegebenen unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Die Larmschutzwénde sind mit einer Schallddmmung von mind. R'w= 30 dB im funktionsfertig eingebauten
Zustand auszufiihren.

7.2 Durchfahren und Durchgénge

Die Innenseiten (Wénde und Decken) der Durchgange und Durchfahrten sind schallabsorbierend mit einem
bewerteten Schallabsorptionsgrad von mindesten cew = 0,6 geman DIN EN 11654 auszufiihren.

7.3 Schallschutzmafnahmen am und im Geb4ude

Aus Griinden des Schallschutzes werden die nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von Larm festgesetzt.

— Schallddmmung der Umfassungshauteile von Gebéduden mit Aufenthaltsrdumen
Die Umfassungsbauteile von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 miissen
erforderliche bewertete resultierende Bauschallddmm-MaRe (erf. R'wres) aufweisen, die gemaR DIN 4109-
1:2018-01 abhéngig von der Raumart fiir den jeweiligen Larmpegelbereich erforderlich sind. Die jeweiligen
Lérmpegelbereiche ergeben sich aus den Abbildungen ,Larmpegelbereiche” auf der Planzeichnung.

Das Uber den Larmpegelbereich festgesetzte erforderliche bewertete resultierende Bauschallddmm-Maf
(erf. R'wres) der Fassade muss in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten
AuRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung
(32) mit dem Korrekturwert Ka. nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (33) korrigiert werden.

Sofern Fassaden von der festgesetzten Baugrenze oder Baulinie abriicken, gelten diese
Larmpegelbereiche ebenso fiir alle parallel bzw. diagonal zu diesen ausgerichteten Fassaden. Bei
diagonal ausgerichteten Fassaden ist der hichste Larmpegelbereich zugrunde zu legen.

Wird durch ein schalltechnisches Gutachten der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall (etwa aufgrund
abschirmender Bebauung oder Eigenabschirmung) geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden
vorliegen, knnen im Wege der Ausnahme die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

— Schallabsorbierende Ausfiihrung von Fassaden und Decken

Die Richtung Norden orientierte Fassade der innerhalb der mit 4.01-a bezeichneten {iberbaubaren
Grundstiicksflache des WA4.01 und innerhalb des WA1.02, WA2.01 und WA2.02 des allgemeinen
Wohngebiets zuldssigen Gebaude sowie die Richtung Norden orientierte Fassade der im Sondergebiet
SOHochgarage  zuldssigen Hochgarage miissen  schallabsorbierend mit  einem  bewerteten
Schallabsorptionsgrad von mindestens ow = 0,4 geman DIN EN 11654 ausgefiihrt werden.

Die Decken der Hochgarage sind mit einem bewerteten Schallabsorptionsgrad von mindestens ow = 0,6
gemaR DIN EN 11654 auszufiihren. Die Richtung Siiden und Westen orientierten Fassaden der
Hochgarage sind vollsténdig zu schlieBen. Die Schallddmmung der geschlossenen Konstruktion ist mit
einer Schallddmmung von mind. R'w= 30 dB im funktionsfertig eingebauten Zustand auszufiihren.

— Grundrissgestaltung sowie Beliiftung von Schlafrdumen

Schutzbediirftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 sind den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Als larmabgewandte Fassaden gelten Fassaden im Larmpegelbereich | und Il gem. DIN
4109. Lamzugewandte Fassaden sind Fassaden ab Larmpegelbereich Il oder héher.

Sofern es nicht mdglich ist, alle Wohn- und Schlafrdume und Kinderzimmer an den larmabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen, sind vorrangig die Schlafrdume und Kinderzimmer den larmabgewandten
Gebaudeseiten zuzuordnen.

Schlafrdume sowie Kinderzimmer an Fassaden mit Larmpegelbereich Ill oder héher, die keine
Luftungsmaglichkeit auf einer larmabgewandten Gebaudeseite haben, sind mit einer schallgedammten
mechanischen  Liftungsanlage  auszustatten.  Gleiches gilt fir ~ Ubemachtungsrdume in
Beherbergungsbetrieben. Die Schalld@mmanforderungen miissen auch bei Aufrechterhaltung des
Mindestluftwechsels eingehalten werden.

Werden an Fassaden der innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssigen Gebaude die
Immissionsrichte der TA L&m fiir den Nachtzeitraum (40 dB(A)) fiir allgemeine Wohngebiete
iiberschritten, ist der Einbau von zu 6ffnenden Fenstern fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume nach DIN
4109 nicht zulssig.

Aus den auf der Planzeichnung enthaltenen ,Gebéudelérmkarten” sind die an den Fassaden hierfiir
maRgeblichen Uberschreitungen zu entnehmen. Die angegebenen Werte gelten dabei auch fiir Fassaden,
die parallel oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° zu der durch Baugrenzen und Baulinien
abgegrenzten liberbaubaren Grundstiicksflache, stehen.

Wird durch ein schalltechnisches Gutachten der Nachweis erbracht, dass durch geeignete
Schutzmalnahmen (z.B. Kastenfenster, Schallschutzbalkone) die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
sichergestellt wird, kann eine Ausnahme erteilt werden.

| abb. 6.5

8. Verkehrsfldchen

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden &ffentliche und private Verkehrsflachen festgesetzt.

8.1. Offentliche StraRenverkehrsflichen

Als offentliche StraRenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden die das allgemeine Wohngebiet
im Norden, Siiden und Westen begrenzenden Fl&chen der Friedrich-Ludwig-Jahn-Straie festgesetzt.

8.2 Private Verkehrsfldchen

Die internen ErschlieRungsfidchen des allgemeinen Wohngebiets werden als private Verkehrsflachen
festgesetzt. Unterschieden werden gemaR Planeintrag folgende Zweckbestimmungen:

— Promenade und
— FuBweg.

8.3 Ein- und Ausfahrten

Die Herstellung von Ein- und Ausfahrten in die Tiefgarage bzw. in die innerhalb des Sondergebiets zu
realisierende Hochgarage ist ausschlielich in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen zulassig.
Aus der Sonderbaufléche SOHochgarage und aus dem allgemeinen Wohngebiet WA3.02 sind keine Zufahrten
auf die Theodor-Heuss-Allee (B 470) zuléssig. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze und auf einer Lange
von 40 m entlang der Friedrich-Ludwig-Jahn-Strale wird entsprechend ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

9. Stadtdkologie

9.1 Offentliche Griinfliiche

Der zwischen der ndrdlichen Friedrich-Ludwig-Jahn-Strae und dem Griindelbach mit Baumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen bewachsene Griinstreifen wird als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung , Trenngriinstreifen” festgesetzt.

9.2 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Vorschldge fir besonders geeignete  Gehdlzarten zur  Umsetzung der  nachfolgenden
Anpflanzungsfestsetzungen kdnnen der unter dem Abschnitt IV. Hinweise und Empfehlungen beigefiigten
Artenliste entnommen werden.

Alle Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Gebaude auszufiihren und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Gehdlze sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen.

= Einzelbdume
Die im allgemeinen Wohngebiet zu pflanzenden Baume zwischen der geplanten Bebauung und den
bestehenden umgebenden offentlichen Verkehrsflachen sind als standortgerechter Laubbaum 1. bis 1.
Wuchsordnung zu pflanzen.
An den lbrigen, in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind standortgerechte Obstbaume oder
mittelgroRe Laubb&ume in folgender Mindestqualitét anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend zu ersetzen:

— Wuchsordnung |: Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe

— Wuchsordnung II-11l: Stammumfang 18-20 ¢m, gemessen in 1,00 m Héhe.

— Obstbaume: Stammumfang 8-10 cm, gemessen in 1,00 m Hohe; Kronenansatz auf 1,80 m.
Eine Verschiebung der im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbdume um bis zu 5 m ist zuldssig.
Auf den nicht iiberbaubarbaren Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebiets sind {iber die zeichnerisch
fixierten Einzelbaume hinaus mindestens 15 weitere Einzelbdume in folgender Mindestqualitat anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entsprechend zu ersetzen:

— Wuchsordnung Ill: Stammumfang 8-10 cm, gemessen in 1,00 m Hohe.

— Obstbdume: Stammumfang 8-10 cm, gemessen in 1,00 m Hohe; Kronenansatz auf 1,80 m.
Erfolgt eine Pflanzung von Béumen in Belagsfléchen, ist fiir Badume der Wuchsordnung | eine spartenfreie,
offene, durchwurzelbare Mindestflache von 24 gm und fiir Baum der Wuchsordnung II-l1l eine Mindestflache
von 12 gm sicherzustellen. Ein Schutz der innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu pflanzenden Baume
durch Baumscheiben ist zuldssig. Ausnahmsweise sind auch iiberdeckte Baumscheiben zuldssig, wenn dies
aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.
Bei Pflanzungen auf der Tiefgarage ist pro Obstbaum bzw. Laubbaum auf mind. 10 gm ein fachgerechter
Aufbau von mind. 0,60 m vorzusehen.
Fiir Bdume der I. Wuchsordnung ist eine Aufbautiefe von 1,20 m auf mind. 24 qm sicherzustellen.

= Fldchen zum Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, die nach MaRgabe
der zeichnerischen Festsetzung auch in Uberlagerung mit einer Fliche zum Erhalt von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen gebracht ist, ist je angefangene 75 qm ein standortgerechter Laubbaum | bis 1lI
Wuchsordnung zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in Baumgruppen, bestehend aus mindestens drei Baumen,
auszufithren. Die innerhalb der Flachen von Baumen anzupflanzenden Einzelbdume sind auf die 15 nicht
zeichnerisch festgesetzten Einzelbaume anzurechnen.

= Anpflanzen von Hecken
Hecken sind ausschlieRlich aus winter- bzw. sommergriinen heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Immergriine
Arten sind ausgeschlossen.

= Ansaat von Blumenwiesen
Die Flachen zur Ansaat von Blumenwiesen sind mit einer Saatmischung von mind. 20 verschiedenen,
standortgerechten Arten und einem Mindestanteil von 40 % Kréutem herzustellen.

= Dachbegriinung

Innerhalb des Plangebiets sind die Dacher mit einer mindestens extensiven Begriinung herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Nutzung der begriinten Dachfléchen fiir urbanen Gartenbau ist zulassig.
Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind Flachen, die aus brandschutztechnischen Griinden aus
anderen Materialien herzustellen sind sowie etwaig erforderliche technische Dachaufbauten,

= Fassadenbegriinung

Die siidliche Fassade der Hochgarage ist mit hochwiichsigen und ausdauemden Kletterpflanzen zu
begriinen. Dabei ist die Bepflanzung so zu gestalten, dass bis zu einer Héhe von 5 m {iber 260 m {i.NHN die
Fassadenflache mindestens zu 70 % vom Pflanzenwuchs bedeckt sein wird.

= Erhaltung von Einzelbdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten bestehenden Einzelbdume sowie die innerhalb der zeichnerisch
abgegrenzten Flache zur Erhaltung von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen bestehenden
Béume und Geholze sind zu erhalten, durch geeignete PflegemaRnahmen in ihrem Bestand zu sichern, zu
entwickeln und bei Abgang mit einer Art aus der gleicher Wuchsordnung zu ersetzten.

Bei dem Abgang von Bestandsbaumen sind diese durch die gleiche Wuchsordnung zu ersetzten.
Im Ubrigen wird auf die Baumschutzverordnung der Stadt Forchheim hingewiesen.

9.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

= QOberflachengestaltung von Flichen mit geringer Nutzungsintensitit

Private Verkehrsflachen mit geringer Nutzungsintensitét wie z.B. FuBwege, Platzflachen und PKW-Stellplétze
sowie sonstige Funktionsflachen sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, mit
wasserdurchldssigem Bodenbelag und Unterbau herzustellen oder in angrenzende Vegetationsfldchen zu
entwassem. Als Beldge hierfiir sind z.B. geeignet: wassergebundene Decken, Naturstein- und Betonpflaster
mit wasserdurchldssigen Fugen, Betonpflaster mit wasserdurchldssiger Oberflache, Rasenkammersteine.

= Schutz des Oberbodens
Zum Schutz des belebten Oberbodens sind folgende MaRnahmen zu treffen:

Vor Beginn der Baumafnahme ist der Oberboden in seiner ganzen Stérke abzuschieben, in Mieten von max.
3,00 m Breite und 1,50 m Héhe aufzusetzen und eine Ansaat bis zur Wiederverwendung aufzubringen.

= |nsektenvertragliche Leuchten

Fir die StraBen-, Wege- und AuRenbeleuchtung sind insektenvertrdgliche Leuchten, z.B.
Natriumdampflampen, Kompaktleuchtstofflampen oder Lampen mit LED-Technik, zu verwenden.

= Durchgéngigkeit fiir Kleintiere
Nicht pflanzliche Einfriedungen sind offen und ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu gestalten.

10. Niederschlagswasser sowie Mafnahme zur Vermeidung von Hochwasserschéden

10.1 Riickhaltung und Versicherung von Niederschlagswasser

Das innerhalb des allgemeinen Wohngebiets, des Sondergebiets SOHochgarage und auf den privaten
Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb dieser Flachen zuriickzuhalten und zur
Versickerung zu bringen.

10.2 Retentionsfliche

Innerhalb des Sondergebiets SOHochgarage ist ein Retentionsraum mit einer Flache von 920 gm und einem
Retentionsvolumen von 690 cbm herzustellen.

I. Ortliche Bauvorschriften

1. Dachgestaltung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets und des Sondergebiets SOHochgarage wird als Dachform
ausschlieBlich das Flachdach festgesetzt.

2. Einfriedungen
Die Héhe von nicht pflanzlichen Einfriedungen darf eine Hohe von max. 100 cm nicht iiberschreiten.

Unzuléssig sind geschlossene Einfriedungen (z.B. in Form von Stein-, Metall- oder Holzwénden). Bei nicht
pflanzlichen Einfriedungen miissen die Zwischenrdume mindestens die Breite der festen Teile der Einfriedung
haben.

Pflanzliche Einfriedungen diirfen eine Hohe von 150 cm nicht {iberschreiten.
Einfriedungen fiir die Freiflachen von Kindertageseinrichtungen werden in einer Hohe nicht beschrankt.

3. Briistung Verbindungsplateau
Die das Verbindungsplateau einfassende Briistung darf entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

eine Hohe vom 3,0 m nicht iiberschreiten. Die Briistung darf nicht in Form einer geschlossenen Wand
erfolgen. Sie ist transparent entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan auszugestalten.

4. Werbeanlagen und Hinweisschilder

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind ausschlieRlich Werbeanlagen an der
Statte der Leistung zuléssig. Innerhalb der Teilfliche WA3.02 des allgemeinen Wohngebiets kdnnen im Wege
der Ausnahme Werbeanlagen, auch in Form von Pylonen, zugelassen werden, die auf Leistungen von
Nutzungen innerhalb des Plangebiets verweisen.

Unter Stétte der Leistung ist dabei der Ort der Herstellung, der Verwaltung oder der VerauRerung eines
Erzeugnisses bzw. der Ort des Angebots einer Dienstleistung zu verstehen.

Zulassig sind Hinweisschilder, auch in Form von sog. Pylonen. Diese miissen wegweisenden Charakter
haben und sich hinsichtlich GréRe, Gestaltung, Farbgebung, Belichtung und Beschriftung auf das
beschranken, was das Auffinden eines Betriebes (Stétte der Leistung) ermdglicht.

Lichtwerbung ist unter der Voraussetzung zuléssig, dass nur eine indirekte Lichtwirkung erzeugt und der
StraRenraum nicht direkt erleuchtet wird. Bewegliche Lichtwerbung (Lauf-, Wechsel- und Blickschaltungen) ist
unzuldssig.

lll. Nachrichtliche Ubernahme und Vermerke (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

1. Bauverbots- und Baubeschrankungszonen gem. FernstraBengesetz (FStrG)

Bei Planungen und MaRnahmen im Bereich der B 470 (Theodor-Heuss-Allee) sind die Vorschriften des
Fernstraengesetzes (insbesondere § 9 FStrG) zu beachten.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG diirfen langs von Bundesstraien — hier der B 470 - Hochbauten jeder Art in einer
Entfernung bis zu 20 m auBerhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt, jeweils gemessen vom &uferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden (sog.
Bauverbotszone). Auch werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone
unzuldssig.

Diese Bauverbotszone ist bereits in die Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen worden.

Auch ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang der parallel der B 470 verlaufenden Grundstiicksgrenze
festgesetzt.

2. Uberschwemmungsgebiet

Im Norden des Plangebiets erstreckt sich gem. der Hochwassergefahrenkarte (HQioo) aus dem Jahr 2010
eine Uberschwemmungsfliche. Die Abgrenzung ist in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans entsprechend vermerkt. Eine formliche Festlegung als Uberschwemmungsgebiet ist noch
nicht erfolgt. Nach § 78 Abs. 8 WHG gelten die hochwasserrechtlichen Bestimmungen des§ 78 Abs. 1 bis 7
WHG jedoch auch fiir nach § 76 Abs. 3 WHG emittelte, in Kartenform dargestellte und damit vorldufig
gesicherte Gebiete entsprechend.

IV. Hinweise und Empfehlungen

1. In Bezug genommene Regelwerke

Die in den Bebauungsplanfestsetzungen in Bezug genommenen Regelwerke, insbesondere die benannten
DIN-Regelungen, kénnen bei der Stadt Forchheim eingesehen werden.

2, Geforderter Wohnungsbau

Im Durchfiihrungsvertrag ist geregelt, dass innerhalb der Teilflache WA4.01 des allgemeinen Wohngebiets ein
bestimmter Anteil der Wohnungen als geférderter Wohnraum zu realisieren ist.

3. Wege- und Leitungsrechte

Die Nutzung der privaten Verkehrsflachen sowie der im Bebauungsplan raumlich abgegrenzten Flachen mit
der Bezeichnung ,Spiel* und ,Treff durch die Allgemeinheit wird durch entsprechende Geh- und
Nutzungsrechte gesichert. Die dingliche Sicherung entsprechender Mitnutzungswegerechte fiir die
Allgemeinheit ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Zur Sicherung der Herstellung von Abwasserleitungen sowie dem ordnungsgemaRen Betrieb der
Abwasserleitung im Vorhabengebiet, einschlieRlich des Betretens des betroffenen Grundstiicks zwecks
erforderlicher Wartungsarbeiten, ist im Durchfilhrungsvertrag die dingliche Sicherung von Leitungsrechten
zugunsten der Stadt Forchheim geregelt.

4. Gestaltung der nicht iiberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke

Gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (iberbauten
Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
oder Festsetzungen des Bebauungsplans zu den nicht {iberbauten Fldchen entgegenstehen.

5. Baugrund

Aufgrund der Hohe des Grundwasserstands konnen sich erhdhte Anforderungen beziiglich der
Bauwerksgriindung ergeben.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke zu beriicksichtigen. Fir
Neubauvorhaben und gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB sowie die Anforderungen des Bodenschutzes
(Bundesbodenschutzgesetz und Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung) zu beachten.

Wird die Baugrundgrubensole eines Bauvorhabens unterhalb des Grundwasserspielgels liegen, wird es zur
Gewahrleistung der Stabilitit des Bauvorhabens erforderlich werden eine Grundwasserabsenkung
vorzunehmen. Fiir das voriibergehende Absenken von Grundwasser und seiner Wiedereinleitung bedarf es
einer Erlaubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen ist.

6. Bodenschutz/ Altlasten

Es wird auf die in Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz verankerte Mitteilungs- und Auskunftspflicht
hingewiesen. Werden insoweit bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen dafiir gefunden, dass
schadliche Bodenverunreinigungen oder eine Altlast vorliegen ist unverziiglich die zusténdige
Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Forchheim zu informieren.

7. Bodendenkmiler

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach Art. 8 BayDSchG
unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landratsamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

8. Anpflanzungen - Einhaltung von Grenzabsténden, Beachtung von Schutzanweisungen

Bei Anpflanzungen sind die nach Art. 47 und 48 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs
—-AGBGB - einzuhaltenden Grenzabstande einzuhalten.

Im Einflussbereich von StraRen sind bei Pflanzungen die Vorschriften des Art. 29 des Bayerischen Strafllen-
und Wegegesetzes — BayStrWG — zu beachten.

Bepflanzungen im Bereich von ober- und unterirdischen Leitungstrassen sind rechtzeitig mit dem jeweiligen
Leitungstrdger abzustimmen; sofem Schutzanweisungen der Leitungstrager bestehen sind diese zu
beachten.

Es wird empfohlen, PflanzmaRnahmen parallel der B 470 mit dem Staatlichen Bauamt Bamberg
abzustimmen.
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9. Verordnung zum Schutz ausgewdhlter Gehdlze der Stadt Forchheim

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehen mehrere durch die ,Verordnung zum
Schutz ausgewéhiter Gehdlze" der Stadt Forchheim geschiitzte Baume und sonstige Gehdlze.

Kdnnen im Planvollzug des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht alle geschiitzten Baume und Gehélze
erhalten werden, ist rechtzeitig bei der zusténdigen Behdrde ein entsprechender Antrag auf Erteilung einer
Genehmigung zur Beseitigung zu stellen.

10. Artenliste fiir Anpflanzungen

Fiir die Pflanzung von Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen werden folgende standorttypische,
heimische Arten empfohlen:

Baume der Wuchsordnung | Acer platanoides (Spitz-Ahorn) *
(iiber 20 m) Juglans regia (Echte Walnuss) *
Quercus petrea (Trauben-Eiche) *
Salix alba (Silber-Weide) *
Tilia tomentosa (Silber-Linde) *
Tilia platyphyllos (Gewdhnliche Sommerlinde) *
Béume der Wuchsordnung Il Acer campestre (Feld-Ahorn) *
(mittelgroR unter 20 m) Carpinus betulus (Hainbuche) *
Tilia tomentosa (Silber-Linde)
Tilia cordata greenspire (Winter Linde)
Kleinbdume und GroBstraucher Corylus avellana (Gemeine Hasel)*
der Wuchsordnung Il Frangula alnus (Faulbaum)
(unter 10 m) Rhamnus cathartica (Kreuzdom)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix caprea (Sal-Weide) *
Obst- und blithende Laubbaume Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbirne) *
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn) *
Frangula alnus (Faulbaum)*
Malus domestica ‘Jakob Fischer'  (Apfel Jakob Fischer) *
Malus 'Boikenapfel’ (Boikenapfel) *
Malus tschonoskii (Scharlach-Apfel) *
Prunus avium 'plena’ (Gefilite Vogelkirsche)
Prunus padus 'Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche) *
Prunus sargentii (Scharlachkirsche) *
Pyrus communis 'Triumph de Vienne’ (Birne)
Pyrus communis 'Prinzessin Marianne’ (Birne) *
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) *
Sorbus aria (Mehlbeere) *
Sonstige Straucher und Frangula alnus (Faulbaum)
Kletterpflanzen Rhamnus cathartica (Kreuzdom)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rosa spec. (Rosen)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Hedera helix (Efeu)
Vitis vinifera subsp. sylvestris (Wilder Wein)

Die mit einem * gekennzeichneten Gehdlzarten werden besonders fiir die Spielbereiche empfohlen.

Weitere geeignete Bdume kdnnen der Baumliste Stadtgriin 2012 der Stadt Forchheim entnommen werden,
die bei der Stadtim Amt fiir offentliches Griin zur Einsichtnahme vorliegt.

11. Artenschutzrechtliche MaRnahmen (§ 44 BNatSchG)

Um nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu verstoRen werden gem. der
durchgefiihrten saP folgende Manahmen erforderlich:

- Baumféllungen sind auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

- Baufeldrdumungen und Abrissarbeiten von Gebauden sind im Winterhalbjahr vom 01. Oktober bis 01.
Mérz durchzufiihren.

- Um eine Schédigung eines mdglichen Eremiten-Vorkommens in der nicht einsehbaren Héhle in Baum
Nr. 8 auszuschlieRen, ist die Fallung gutachterlich zu begleiten. Dieser kann bei einem Nachweis des
Eremiten oder anderer geschiitzter Kéferarten in der Hohle, entsprechende MaRnahmen zum Schutz
der Tiere einleiten (z. B. Verbringen des Aststiickes an einen geschiltzten Platz, so dass die Entwicklung
der Tiere abgeschlossen werden kann).

- Herstellung von artenreichen Blihstreifen am Rande des Plangebiets.

Rechtsgrundlagen - jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634).

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBL | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Februar 2011 (GVBL. S. 82), zuletzt gendert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 372).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375).

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. 796), zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom
13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335).
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat in seiner Sitzung vom 26.03.2015 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 1/4-10 mit der
Bezeichnung ,Gebiet Forchheim Siid, Bereich des Jahn- und ATSV Sportgelandes nordlich der
Friedrich-Ludwig—Jahn-Strale - Philosophenviertel im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 13.04.2018 im Amtsblatt Nr. 8 der
GroRen Kreisstadt Forchheim ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 13.04.2018 im
Amtsblatt Nr. 8 der GrofRen Kreisstadt Forchheim ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 1/4-10 in der
Fassung vom 21.03.2018 lag im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB in der Zeit vom 16.04.2018 bis 18.05.2018 &ffentlich aus.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.04.2018
gem. § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig iiber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplans Nr. 1/4-10 unterrichtet und um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum
18.05.2018 gebeten.

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 21.12.2018 ortsiiblich im Amtsblatt Nr. 26 der
GroRen Kreisstadt Forchheim sowie im Internet bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 1/4-10 in der
Fassung vom 13.11.2018 lag im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.01.2019 bis 14.02.2019 zur jedermanns Einsichtnahme offentlich aus und wurde zeitgleich in
das Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.12.2018
gem. § 4 Abs. 2 BauGB tiber die Offenlage informiert und um die Abgabe einer Stellungnahme
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 1/4-10 bis zum
14.02.2019 gebeten.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde am 26.04.2019 ortsiiblich im
Amtsblatt Nr. 9 der GroRen Kreisstadt Forchheim sowie im Internet bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 1/4-10 in der Fassung vom
02.04.2019 (Entwurf Il) lag erneut gem. § 4a Abs.3 BauGB in der Zeit vom 06.05.2019 bis
07.06.2019 zur jedermanns Einsichtnahme gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus und wurde
zeitgleich in das Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.04.2019
iber die erneute Offenlage informiert und um die Abgabe einer Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 1/4-10 in der Fassung vom
02.04.2019 (Entwurf 1) bis zum 07.06.2019 gebeten.

Die Wiederholung der emeuten Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde am
21.06.2019 ortstiblich im Amtsblatt Nr. 13 der GroRen Kreisstadt Forchheim sowie im Internet

bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 1/4-10 in der Fassung vom
02.04.2019 (Entwurf 1I) lag wiederholt in der Zeit vom 01.07.2019 bis 15.07.2019 erneut
jedermanns Einsichtnahme gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus und wurde zeitgleich in das
Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.06.2019
von der Wiederholung der erneuten Offenlage informiert und um die Abgabe einer Stellungnahme
zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 1/4-10 in der Fassung vom
02.04.2019 (Entwurf Il) bis zum 15.07.2019 gebeten.

"';7 2

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat in seiner Sitzung am AR den
vorrlal{enbezggenen Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1/4-10 in der Fassung vom
2z W 7 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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