EESTSETZUNGEN DURCH TEXT UND PLANZEICHEN

o

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 12 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVOQ)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO WA
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVQO von der vorwiegenden Wohn- iy
nutzung werden nicht zugelassen (§ 1 (6) 1 BauNVO)

Versorgungsflichen - Pumpwerk (¢ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(6 9 Abs., 1 Nr, 1 und 4 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze. 2B. II
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebduden sind auf

die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen

(§ 2la Abs. 1 BauNVO).

Obergrenze der GRZ GRZ 0,55

Unter Berlicksichtigung der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichne-
ten Anlagen wird eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ nach
$ 17 BauNVO bis zu dieser Obergrenze zugelassen,

Hohe der baulichen Anlagen

Es werden folgende Gebaudehohen (Firsthohe) zugelassen:

Fuir die im Planteil mit (&) bezeichneten Gebdudeteile

max. 11 Meter.

Fiir die im Planteil mit (B) bezeichneten Gebdudeteile

max. 13 Meter.(Redaktionell geandert n. Stadtratsbeschlufi v. 5.8.1992)
Als Bezugspunkt ist die Oberkante der StraBle maBgebend, von
der aus das Gebdude erschlossen wird.

BAUGRENZEN: BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. d
Innerhalb der Baugrenzen sind Hausformen von mehr als 50 m

Lénge zuldssig.

Abstandsflachen

Sowelt sich bel Ausnutzung der iiberbaubaren Flachen und der
zuldssigen Vollgescholle geringere Abstandsflédchen ergeben
als nach BayBO erforderlich, gelten diese als festgesetzt
(Art. 7 Abs. 1 BayBO).

Ein ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belich-
tung und Beliiftung miissen gewdhrleistet werden.

i
Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Fldchen nur im Kel-
lergeschoB, ansonsten nur innerhalb der dafur festgesetzten

Flachen zulassig.

Bei unterirdischen Garagenanlagen (Tiefgaragen) darf die

Deckenoberkante max. 1,30 m iiber das StrabBenniveau reichen;

als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Strafie an der festge-
setzten Zufahrt.

Auf den Baugrundstiicken sind oberirdische Stellpldtze und
Nebenanlagen nur auf den dafiir festgesetzten Flachen zulds-
sig.

Ausnahmen konnen zugelassen werclen, wenn die festgesetzten
Stellplatzflachen Uberschritten werden; die Festsetzung nach
Ziff. 2.2 bleibt unberdhrt.

NORDEN
M=1:1000
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4.4 Fldche fiur Tiefgarage L_l@.ﬂ"}
Flache fiilr Garagen/Stellpldtze und Nebenanlagen fﬁgjg{fﬁa?
(oberirdisehe Apllagen zuldssyegy 2 2 . (ewEas =4

Bl VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Verkehrsfldchen - 6ffentliche Strafe

- offentlicher Parkstreifen *-;—ﬁi—‘-

5.2 Strabenbegrenzungslinie

6. GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die auf dem Grundstick befindlichen Bdume (Birken) an der

slidlichen Grenze des Plangebietes sind zu erhalten. 7
Es kann - als Ausnahme - zugelassen werden sie zu entfernen,

wenn dies bei Ausfiihrung der Baumafinahmen unvermeidbar ist.

Fiir entfernte Baume sind Ersatzpflanzungen nach Ziff. 6.2

vorzunehmen.

Zu pflanzende Baume
Es sind heimische Laubbidume und/oder Obstbdume zu verwenden.

Nicht Uberbaute oder filir Stellpldtze oder Zuwegungen bent-

tigte Grundstiicksflachen sind als Griinfldchen herzustellen.

Hinweis: Eine Versiegelung des Bodens sc¢ll auf das unbedingt
notwendige MaB beschrdnkt werden.

7.  BAUGESTALTUNG

(S 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 Abs. 3 BayBO)

Oberfldchen der Gebaude

Die AuBenwdnde der Gebdude sind zu verputzen, Verkleidungen
konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie im Verhalt-
nis zu den verputzten Wandteilen untergeordnet bleiben und
nicht verunstaltend wirken.

Dacher

zul. Dachform

- Pultdach

Dachneigung

- Flachdach

Nebenanlagen und.Garagen (soweit oberirdisch zuldssig) sind
mit Pultddchern (DN 15 + 3°) auszufiihren.

PD
15" = 3°
FD

Einfriedungen

An der Grenze zu offentlichen Verkehrsfldchen sind Mauern
bis max. 1.50 m H6he zuldssig. An der Grenze zum Grundstick
F1.Nr. 200 sind nur sockellose Einfriedungen zuldssig, zwi-
schen den Gebduden sind Einfriedungen nicht zuldssig.

8 IMMISSIQNSSCHUTZ

Da im dstlichen Bereich des Plangebietes die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) durch Ver-
kehrslarm lberschritten werden konnen, sind bei dem der
KreisstraBe FO 14 ndchstgelegenen Gebduden fiir ruhebediirfti-
ge Rdume SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Soweit eine
larmabgewandte Orientierung solcher R3ume nicht moéglich ist,
sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 2-3 vorzuse-
hen.

9.  SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Ll v

P i

Gemeinschaftsanlagen fiir Milltonnen

....
...
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B. HINWEISE

DER STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM. 8 2(1)BauGB FUR DAS IM PLAN DES
STADTBAUAMTES VOM  .20.01.1892. . ... .. RAUMLICH FESTGESETZTE GEBIET AM
... ....30011992.....DIE AUFSTELLUNG/ANDERUNG/ ERGANZUNGIALF -
HEBUNG EINES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN

VON DER VORGEZOGENEN BURGERBETEILIGUNG & 3(1) BauGB WIRD GEM.
§2(2)BauGB - MASSNAHMEN G ABGESEHEN

FORCHHEIM, DEN . 2o, A7952

1. Vorh. Leitungsrecht fiir die Leithenberg-Gruppe =t =
2 Bestehende Grundstiicksgrenzen L

3. Hoéhenschichtlinien D
4, Flursticksnummern zB. 199/1

5 Weitere Schutzzone der Wasserversorgung (Brunnen 3)

6. Bestehende bauliche Anlagen =0l

7. Privater FuBweg bW

8. MaBangaben in Meter 2 B. 2.0m

=

=

i
| DER BEBAUUNGSPLANENTWURF LAG GEM § 3(2) BauGB MIT BEGRUNDUNG FUR DIE

DAUER EINES MONATS VOM . 24.02.1992 Bi1s 27,03.1992 OFFENTLICH AUS.
ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG WURDEN IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM
NR. 114 voM . 14.02.1992 ORTSUBLICH BEKANHTGEMACHT. DIE BETEILIGTEN
NACH § 4 (1) BauGB WURDEN MIT SCHREIBEN VON 10.02.1992 BENACHRICHTIGT.
DER BEBAUUNGSPLANENTWURF LAG NOCH EINMAL MIT BEGRUNDUNG VOM 29 061992 ~13.07.1952
OFFENTLICH AUS. BEKANNTMACHUNG IM AMTSBLATT AM 19.06.1992

EW A.

UNTERRICHTUNG DER TOB MIT SCHR. V. 09.06.1992

FORCHHEIM, DEN . Zo. 2 7592 . STADT FOKC

I

DIESEN BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND DEM TEXT, ALS
SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

| FORCHHEIM, DEN £0. Z75272

STADT FO

DER STADTRAT VON FORCHHEIM HAT GEM. § 10 BauGB MIT BESCHLUSS VOM 05.081982

=

DER REGIERUNG VON OBERFRANKEN WURDE DER BEBAUUNGSPLAN GEM. § 11(1)
BauGB MIT SCHREIBEN VOM 77 2. 7992  ANGEZEIGT. -‘

FORCHHEIM, DEN . 472, 7992
FOR

DIE REGIERUNG VON OBERFRANKEN HAT GEM. & 11(3) BauGB
| KEINE VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT.

FORCHHEIM, DEN . 4. 72 7992

STADT FO

I -

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGENVERFAHRENS WURDE GEM. § 12 BauGB ORTS-
UBLICH IM AMTSBLATT DER STADT FORCHHEIM AM 4. 72,7992BEKANNTGE -
MACHT.

MIT BEKANNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN

LA e

IN KRAFT.

FORCHHEIM, DEN .

- GEBIET: FORCHHEIM, STADTTEIL KERSBACH,

BEREICH SUDLICH DER STRASSE SCHWALBWEIHER

LAGEPLAN MIT GELTUNGSBEREICH

¢\>f§<y}A

L

o !
B QJK Kersbach/@‘

4 Vv <
~ Sportgelande -

WIeSerl

FORCHHEIM, DEN wi’igHB RUGEZ D
DERICH 20.01.92

STADTBAUAMT
WALZ RUDERICH 04.06.92
WALZ RUDERICH 20.07.92

BOCK, BAUDIREKTOR
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