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e . FESTSETZUNGEN, LEGENDE 70 Auffiill Abgrab _ _ _ _ _
2 L\/ N ’ ———AHTTHNGEn, AR4Tabungen Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Forchheim hat in der Sitzung vom 27.05.2004 die STADT FORCHHEIM
- L1l
— Adeﬂau 1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 7.1 Die sudl. der MerowingerstraBe gelegenan und von dieser erschiossenen Grundstiicke Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
sind bis auf Hohe dieser Strae aufzufillen. T B E BAU U N GS U N D
— e @A) 11 Allgemeines Wohngebist nach § 4 BauNVO Dle von der Bastelstrafte aus erschlossenen Grundstiicke sind bis auf deren Hahe Der Aufstellungsbeschlul gem. § 2 (1) BauGB wurde am 02.07.2004 ortsublich bekanntgemacht. -
= aufzufillen.
= 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBE ) Abgrabungen sind unzulassig. o
- GRUNORDNUNGSPLAN NR. 1/2-1.5
D GRZ 04 21 Zulassige Grundfiachenzahl 80 Gestaltung (§ 9 Abs.4 BauGE 1V.m. A1 BayBO) Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit éffentlicher Darlegung und . .
682/12 6825 SBI 53 Zuldssi . 8.1 Dachgestaftung Gelegenheit zur Aullerung und Erorterung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in e
B. . ge Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf : = - . . . . . ) ]
Aneinander gebaute Hauser missen mil gleicher Dachform und Dachneigung ausgebidet der Fassung vom 17.05.2004 in der Zeit vom 05.07.2004 bis 19.07.2004 stattgefunden. - ANDERUNG -
514 +D 24 Ei it Voll h im Dach ist ZUlBssi werden. Fur freistehende Garagen und Carports sind Flachd&cher oder flachgeneigte
682/4 Bligstrake ' in welleres Vollgeschoss Im Lachraum Ist zuiassig Dacher zuldssig, aneinander gebaute Garagen mussen eine einheitliche Dachform und
THr=850m 25 Hdhe der baulichen Anlagen Dachneigung erhalten. Die Behdrden und sonstige Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB STADTTEIL FORCHHEIM - MITTE,
5 zulassige Traufhdhe von max. 8,50 m bezieht sich auf die OK sSD 82 Dachform: Satteldach inderZeit vom 26.07.2004 bhis 28.08.2004 betei“gt_ BEREICH AN DER MEROWINGERSTRASSE, EHEMALIGER BAUHOF BARTHELMANN
WA 1 GRZ 04 62 B14/2 der das Grundstiick erschlieRenden Straiie ' '
s — i DN 387+ 3° 8.3 Dachneigung 38° £ 3°
[+D SD,DN 38°+ 3 N \ 614/5 3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB) gung ohne MaRstab
| TH=6,50m) A BN o . . 84 Dachaufbauten Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
— © D \ 3.1 es gilt die offene Bauweise Zulassig sind Einzelgauben mit einer Gesamtléange von max. 1/3 der Dachléange, . " .. .. .
S oo L _ ) o der Abstand vom Ortgang muis > 1,50 m sein. Gauben sind nurin der 1.Dachgeschof- Gelegenheit zur Au3erung und Erdrterung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes hat in
o & G 4 éﬁ 32 Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig ebene zuldssig. Bei Reihen- und Doppelhdusem gilt dies je Dachfiache. der Fassung vom 10.03.2008 in der Zeit vom 31.03.2008 bis 15.04.2008 stattgefunden.
v &
5 @ & 55 , - S
363018 SAPS \ 3 A 33 NurHausgruppen und Doppelhéuser zulassig 8.5 Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden. ] . ] . . ]
mﬂ/ > \ e Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden erneut gem. § 4 (1) BauGB
q 2 WAA1 613 memsmeme : augrenze i . . . . .
N v “—‘fﬁ;“ = Uberschreitungen fiir untergeordnete Gebaudetelle (z.B. Windfang, Wintergarten, Kellerersatzraum 9.0 Sonstige Planzeichen in der Zeit vom 10.04.2008 bis 12.05.2008 betelllgt'
4 2, > -y
@ & a4 sind bis zu einer Tiefe von 2,50 m und einer Grundflache von je 10 m? zulssig, sofern diese die |:| 91 Grenze des raumlichenGaltunasbersiches des Bebauunasolanss
s63008 6%625 = = v \ Abstandsflachen nach BayBO einhalten. = ull ' g gsp
-s/m 1&,
36301 %,3625] 3 ;
‘%; 2350 ) < > 35 Stellung der baulichen Anlage (Hauptfirstrichtung) 9.2 Wasserflachen Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.09.2008 wurde
262 3625117 ‘10 mit der Begrundung und wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogener Stellungnahmen
3625118 i ¥ 3 Assi g . . . .
3625118 WA 2 D 36 Garagen sind auch auBerhalb der bemaubaren Flachen zulassig & NWELSE gem. § 3 (2) BauGB, fiir die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 20.10.2008. bis 24.11.2008.
362511 * ' offentlich ausgelegt.
1» é 6202 40 Verkehrsflichen (§ 3 Abs. 1 Nr.11 BauGE) Dach - und Fassadenbegrinung wird empfohlen bei Nebengebauden und Garagen  (Carports)
o = . .
362513 v 41 StraBenverkshrsfiache (offentiche Strafte) Zur Verwendung von Niederschlagswasser wird der Einbau von Zisternen empfohlen.
1 - Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit
Merowin er \ 42  StraBenbegrenzungsinie . ] -
= — g ’Stf‘aBe — \\\ - vorgeschlagene Flursticksgrenze vom 16.10.2008 bis 24.11.2008 bete|l|gt_
o ! | — ! \ -
: L .’I " .'I ® \ = 591/221 5.0 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. U. 25 BauGB}) !_J - vorh. Grundstiicksgrenzen
ol I I ] \ e
¢ | 0 ! { .
9 o . i - b2 GRZ 04 51  Pflanzbindung fiir zu erhaltende Bédume und Geholze - vorh. Gebaude
J I - \ L
14 A _J l‘"‘—’ % l1+D SD,DN 38°% 39 Stréducher und Gehdlze sind zu erhalten, fachgerechter Riickschnitt ) i i i
o7 B . ,>-\_' | 3525—./’/ ]’/’ = (62 10 THuex6,50m A ist zur zuldssigen Zeit (nach BayNatSchG vom 01.10.-28.02.) gestattet. zB.2374 - Flurstiicksnummer Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Forchheim hat mit Beschlull? vom 26.03.2009
Ix I ,' .' - £, N Bei Abgang ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen. abzubrechende Gebaude den Bebauungsplann in der Fassung vom 09.03.2009 gem. § 10 (1) BauGB als
i | ! (3}
| . [ 5OHa04 \) B — Satzung beschlossen.
I A 52 Pflanzgebot fur Baume:
I . WA 3 GRZ 0,4 % je angefangene 200 m? Baugrundstiicksflache (incl. notwendiger Stellplatzfiachen) Werden bei ErschlieBungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen
11308 sind mind. 1 Baum (heimische Laub- oder Obstbdume) zu pflanzen. Altlastenverdacht schlieen lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziiglich zu . .
Parkplatz f£ / , TH"+[; = SD,DN 38°% 31 Vorhandene Baume werden angerechnet. informieren. Forchheim, den .................. Stadt Forchheim
= 591/ max UM
3625012 l & [ ! 5 @ 591/599 5.3  Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziiglich der Archaologischen Auenstelle fir
/ 69\\'5\0 b : Diese sind von jeglichen baulichen Anlagen inkl. Einfriedungen freizuhalten. Die Anlage Oberfranken, Schlold Seehof, 896117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4095-0 anzuzeigen
i [ ] von FuBwegen zur Erschlieung der angrenzenden Wohnbebauung ist zulassig, sofermn (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). e
J . diese wasserdurchlassig ausgebildet werden, mit einer max. Breite von 1,50 m. Des Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG},
weiteren haben Pflanzmaflnahmen zur Entwicklung der Ufervegetation zu erfolgen, wobei . . . ~
36231 . folgende heimische Pflanzliste gilt: Schwarzerle, Esche, Traubenkirsche, verschiedene !.m Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. i i
asterstra,ge 18 Weidenarten (Baum oder Strauch}, Schwarzer Holunder. Jedes Bauvorhaben ist dementsprechend zu sichem. Fir das Bauen im Grundwasser ist Der Be bauungsplan tritt gem. § 10 (3) BauGB mit dem Tage der orts-
Veranderungen der bestehenden Ufervegetation sind nur in Abstimmung mit der eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderiich. ihli i i i
591/311 Stadt Forchﬁeim zulassig. ° ° Vor Baubeginn sollte daher durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, lblichen Be kanntmaChung im Amtsblatt der Groen Kreisstadt Forchheim
wie hoch das Grundwasser ansteht. Sollten hohe Grundwasserstéande angetroffen werden, Nr. 13 vom 19.06.2009 in Kraft.
A 54  Zur Untergliederung von Gemeinschaftsgaragen / -stellplétzen ist pro 5 Stelleinheiten ein mussen die Keller entsprechend (z. B. als wasserdichte Wannen) ausgebildet werden.” T
2 heimischer Laubbaum / Obstbaum (Mindestqualitat und Artenliste siche Begrindung} - .
& zu pflanzen. Vorhandene Baume, die erhalten werden, werden angerechnet. Erlauterung Nutzungsschablone: Forchheim, den ................... Stadt Forchheim sacrocareen T emmome T oarum
8 Art der baul. Nuzung | Grundflachenzahl FORCHHEIM’ DEN
A 6.0 LirmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGE) : " DWORSCHAK BAUER 17.05.2004
Zahl der Vaollgeschosse | Dachfarm/Dachneigung STADTBAUAMT VORENTWURF | DWORSCHAK BETZ 10.03.2008
6.1 Im Nordwesten des Planungsgebietes sind ruhebedurftige Raume, inshesondere " S
Schlafraume, auf der von der B 470 (Adenauerallee) abgewandten Seite zu orientieren. Traufhche| Bauweise ENTWURF BOCK BAUER 08.09.2008
%9, MALIK BETZ 09.03.2009
3 . .
% & A A A A 6.2 In die schutzbedurftigen R&ume nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 11/98 . . . . ..
& M 11000 der im Plan markierten Wohnhauser sind Schallschutzfenster mindestens der B.  Nachrichtliche Ubernahme Die Regierung von Oberfranken wurde mit Schreiben vom 23.06.2009 uber das
' Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Einolan Baudenkmal nach Aft. 1 Abs. 2 DShG Inkrafttreten des Bebau ungs planes unterrichtet.
Zusatzeinrichtungen" vom August 1987 einzubauen. Inzelanlage, Baudenkmal nac : S. c
31/367 m @ {(Ehemalige Hammersschmiede}) BOCK, BAUDIREKTOR
o 21 AAXAXXIXX- 8.3 Schallschutzwand 2 m hoch




