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Bebauungsplan Nr. 1/1-5.5 fiir das Gebiet-Mitte, Grundstiick FI.Nr. 591/193 siidlich
der Turnhalle/Zentralschule an der EgloffsteinstraBe

Begriindung (Entwurf) gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Anlall und Ziele

Auf Antrag des Eigentimers des Grundstickes FI.Nr. 591/193 beabsichtigt die
Stadt, die Anderung bzw. Aufstellung eines Bebauungsplanes fur das genannte
Grundstiick. Der Antragsteller méchte ein Wohngeb&ude errichten.

2. Planungsgrundlagen und Planungsvorgaben

2.1 Das Grundstlick an der Egloffsteinstral3e ist strallenseitig mit einem zweige-
schossigen (Wohn-) Gebaude bebaut, der riickwartige Grundstulcksteil ist, wie bei
den benachbarten Wohngebauden als Hof- bzw. Gartenflache genutzt und mit ei-
nem Garagengebaude bebaut.

2.2  Der unglinstige Zuschnitt des Grundstiicks, dessen Flache insgesamt ca. 791 m?
betragt, hat sich vor allem aufgrund der an der Nordwestgrenze errichteten Turn-
halle der sog. Zentralschule ergeben. Die Grenzbebauung ist im Jahre 1971 ver-
traglich geregelt worde.

2.3  Unmittelbar stdlich des Grundstlicks fihrt die Ausfahrisstralle des Parkhauses
vorbei, an deren Grenze zum Schutz der umliegenden Wohngrundstiicke eine
Schallschutzwand errichtet wurde.

2.4  Fur das Grundstiick 591/193 ist der rickwartige Teil als Flache fur den Gemein-
bedarf (Schule) festgesetzt.

2.5 Furdas Grundstick FI.Nr. 562 liegt ein Bebauungsplan mit der Festsetzung eines
Kerngebietes vor. _
Fur die Grundstlcke 591/215, -/256 und -/257 besteht kein Bebauungsplan. Sie
sind im wirksamen FNP als Mischgebiet dargestelit.

2.6  Dem Bebauungsplan-Entwurf liegt der Plan des Antragstellers vom 27.03.1994
zugrunde (vgl. Anhang).
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Das geplante neue Gebaude soll quer zur Firstrichtung des Altgeb&dudes und mit
3 Vollgeschossen (1 VG im DG) errichtet werden. Der sudwestlich davon gelege-
ne Grundstucksteil soll bis auf das Niveau der Ausfahrt des Parkhauses abgetra-
gen werden so dal im UG Garagen untergebracht werden kénnen, ferner sind
weitere Stellplatze geplant.

Beim Abtragen des Gelandes sind UnterfangungsmaRnahmen am Turnhallenge-
baude zu veranlassen, die vorhandene Schallschutzwand muf? gréRtenteils ab-
gebrochen werden.

Stadtebauliches Konzept und Erschliefung

Das Plangebiet wird entsprechend der Darstellung im FNP als Mischgebiet (M)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die ausgewiese-
nen bebaubaren Flachen mit der Geschol3zahl bestimmt. Dachneigung 45° + 3°,
Kniestock max. 50 cm.

Die ErschlieBung erfolgt wie bisher Uber die EgloffsteinstraRe. Die Zufahrt fur
Stellplatze im UG erfolgt von der Ausfahrtstrale des Parkhauses Kronengarten.
Anderungen an der vorhandenen Schallschutzwand gehen zu Lasten des Veran-
lassers.

ErschlieRungsmaRnahmen in 6ffentlichen Stralen sind nicht notwendig.

Die fur die vorhandene und geplante Wohnnutzung erforderlichen Stellplatze
kénnen auf dem betroffenen Grundstick nachgewiesen werden.

Granordnung

Der vorhandene Bewuchs ist aufgenommen und wurde in Abstimmung mit den
stadtebaulich erforderlichen griinordnerischen MaRnahmen durch die Festset-
zung zum Pflanzen von heimischen Laubbdumen erganzt.

Bodenordnung
Bodenordnende Malnahmen sind nicht notwendig.

Immissionsschutz

Aufgrund der festgesetzen Bauflachen an den &ffentl. Verkehrsflachen werden im
B-Plan Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

Abstandsflachen

Bedingt durch den vorhandenen Baubestand auf dem von der Planung betroffe-
nen Grundstiick und den Nachbargrundstiicken wird zur Verwirklichung der Pla-
nungsziele eine abweichende Bauweise festgesetzt.



8. Verwirklichung und Kosten

Nach Erstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen steht der Verwirkli-
chung der zusatzlichen Bebauung auf dem Grundstick FI.Nr. 591/193 nichts ent-

gegen.
Kosten fur die Stadt fallen nicht an.

Forchheim, 12.09.1994
Stadtbauamt Aufgestellt:
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